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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pioc lap - Tw do - Hanh phiic
86:484 /TTr- UBND Héi Phong, ngay O8thdng I ném 2026
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Nghi quyet sira dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Quy dinh
tiéu chi xac dinh vi tri d6i véi tung loai dit, so lwgng vi tri dat trong Bing
gia dat trén dia ban thanh pho ban hanh kém theo Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi ddng nhan din thanh phd

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phé

Can cit Ludt TS chike chinh quyén dia phwong;

,Cdnq cit Ludt ban hc‘znfz vin bén quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15 dwoc
swra doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15 ;

Ciin cir Ludit Dét dai s6 31/2024/QH1S duor sika ddi, b6 sung mét s dieu boi
Ludt s6 43/2024/QH15;

Cdn cir Nghi. quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g& khé khadn, vudng mdc trong 16 chitc thi
hanh Ludt Pdt dai;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phii: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bo sung mot
sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tzet thi hanh Ludt Ddt dai s6
151/2025/ND-CP ngay 1 2/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyen cua
chinh quyen dia phzm’ng 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;
) 49/2026/NB CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwong dan mét s6 diéu
cua Nghi quyét so ; 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sdch thdo go kho khdn, vudng mdc trong to chikc thi hanh Ludt Pdt dai; so
78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dée to
chite, huéng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp luat; so
187/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 sira doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh 56
78/2025/ND- CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 dieu va
bién phdp dé té chirc, hudng dén thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phdp ludt,

Céin cir Quyért dinh s6 35/QD TTHDND ngay 23/6/2026 cua Thuong truc
Hoi dong nhan dan thanh pho vé viéc chdp thudn déing ky xdy dung Nghi quyét
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi voi tieng
logi ddt, s6 lwong vi tri dat trong Bang gid dét trén dia ban thanh pho ban hanh
kém theo Nghi quyet s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong
nhdn dan thanh pho;
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Theo d& nghi ctia S& Nong nghiép va Mbi trudng tai TO trinh s6 602/TTr-
SNNMT, v kién thdm dinh ciia S& Tu phép tai Béo céo sb 265/BC-STP ngay
06/7/2026, Uy ban nhén dan thanh phd kinh trinh Hoi ddng nhén dan thanh pho
ban hanh Nghi quyét stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Quy dinh tiéu chi xéc
dinh i tri dbi véi timg loai dét, sb luong vi tr d4t trong Bang gid dét trén dia
ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd, cy thé nhu sau:

1. Tén van ban:
~ Nghi quyét stra d6i, bd sung mot s diéu ctia Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi

tri doi véi timg loai dat, sO lugng vi tri dat trong Bang gia dat trén dia ban thanh
pho ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta
Hoi d6ng nhén dan thanh pho.

2. Sw cAn thiét diéu chinh:

2.1. Co sé phap ly:

Tai khoan 1 Piéu 8 Luét ban hanh vin ban quy pham phap luat 56
64/2025/QH15 quy dinh:

Véin ban quy pham phdp ludt chi dwoc sia doéi, bo sung, thay thé bang vin
ban quy pham phdp ludt cua chinh co quan, nguoi c6 thém quyén dd ban hanh
véin ban dé hodc bi dinh chi viéc thi hanh bdng van ban ciia co quan, nguoi co
thém quyén, tric truong hop quy dinh tai diém a va diém b khodn 2 Diéu 54 cia
Ludt nay hodc ludt, nghi quyét clia Quéc hoi c6 quy dinh khdc.

Tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 (dugc
sita d6i, bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngdy
15/8/2025 ctia Chinh pht) quy dinh:

“2. Cdn ctt quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc 1é tai dia
phuwong, Hoi dong nhan dan cdp tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri
dsi véi timg loai dat, s6 luong vi tri dat trong bang gid dat dong thoi véi viéc
quyét dinh bang gid dét. Péi voi thiva dat, khu dét cé yéu 16 thudn loi hodc kém
thudn loi trong viéc su dung dat, Hoi déng nhdn dan cd:p tinh cdan cit tinh hinh
thuc 1é tai dia phwong dé quy dinh ting hodc gidm mirc gid déi véi mot sé
truong hop sau:

a) Pdt thwong mai, dich vu, dat sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai la ddt thwong mai, dich vu c6 kha ndng sinh loi cao, ¢d loi thé trong
viéc sw dung dat lam mdt bc%ng san xudt, kinh doanh, thuwong mai va dich vu, dat
nong nghiép trong khu ddn cu, trong dia gici hanh chinh phuong; ddt nong
nghiép trong cung thira ddt c6 nha 6;

b) Thira ddt & c6 cde yéu t6 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc
yéu t6 anh hudng dén gia dét so véi cdc thira ddat & c6 cung vi tri ddt trong bang
gid ddt.”.

2.2. Co sé thue tién
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Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhén
dan ﬂ’lé,’nh phé quy dinh Vé, tiéu chi xéc dinh vi tri doi véi ting loai dat, s6 lugng
vi tri dat trong Bang gia dat dugc ban hanh co ban da duoc cac S¢, nganh, don vi
va Uy ban nhén dén céc x&, phuong, dédc khu trién khai kip thoi, dong b va cé
hiéu qua.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién con gip vuong méc lién
quan dén VleC phan tuyén, x4c dinh gia tri khu dat trong bang gia dat dbi voi du
4n phét trién nha & va loai dat thuong mai, dich vu va dit co sé san xuét phi
nong nghiép.

Sau hop nht, chinh sach dugc ban hanh théng nhét, dong b¢ tuy nhién,
do sy khéc biét trong phwong phap xdc dinh gia tri thira dat gifta thanh ph6 Hai
Phong (cti) va tinh Hai Duong (cti), do véy gid tri khu dat c6 sy bién dong téng
giam dot bién, d6 cling 1a mdt trong nhiing yéu t6 d&nh hudng dén thu hit dau tu
cua cac nha dau tu vao dia ban.

_ Tai Diéu 10 Nghj quyét s 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia Hoi
dong nhan déan quy dinh:

* Poi v6i dat du 4n phat trién nha &:

- Truomg hop khu dat ¢6 vi trf 1 thi dugc chia thanh céc tuyén dé xac dinh
gia dat:

+ Tuyén I: tinh tir chi giéi via hé dudng phé giap thira p‘ét hodc mép hién
trang dudng giao théng dén hét 30m, gid dat dugc xac dinh bang 100% mirc gid
dat vi tri 1 theo quy dinh;

~ + Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gi4 dét dwoc xac dinh bing 70% gia
dat ctia tuyén I;

~ + Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gia dat dugc xac dinh bing 60% gi4
dat cua tuyén [;

+ Tuyén IV: trén 200m, gid dat dugc x4c dinh bang 50% gia dit cia tuyén .

* P6i voi dat thuong mai, dich vu va dét co so san xuét phi nong nghiép

- Trudng hop thira d4t thudc vi tri 1 duoc chia 04 tuyén:

+ Tuyén I: Tinh tir chi gidi via hé duong phd giap thira dt hodc mép hién

trang dudng giao théng dén hét 30m, gia dat duoc xac dinh bang 100% mrc gia
dat vi tri 1 theo quy dinh;

+ Tuyen II: Trén 30m dén 100m, gia dat duoc x4c dinh bing 65% gia dat
ctia tuyén I

+ Tuyen III: Trén 100m dén hét 200m gia dit dugc x4c dinh bing 55% gia
d4t cta tuyén I;
+ Tuyén IV: Trén 200m, gi4 dat dugc x4c dinh bang 45% gia dét ctia tuyén L.

Theo quy dinh trén, vi dy, mt thira d4t c6 dién tich 4.500m> chiéu rong
mit tién 15m, chiéu dai 300m, thudc vi trf 1, ¢6 gia dat quy dinh trong bang gia:
d4t thwong mai, dich vu 10.000.000 dong/m gia dat & 1a: 20.000.000 ddng/m>.



4

Sau khi chia tuyén theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi quyét s6 33/2025/NQ-
HPND, gi4 tri thira dat dbi véi dét & duoc x4c dinh 1a: 56.700.000.000 dong
(twong tng gia d4t & binh quan: 12.600.000 ddng/m?), gia tri thira dat d6i v6i dat
thuong mai, dich vu 1a: 26.325.000.000 Gdng (twong tmg gié dat thuwong mai,
dich vu binh quan: 5.850.000 dong/m>).

Tuy nhién, néu tinh theo quy dinh tai thoi diém truée sap nhap, trén dia
ban thanh phd Hai Phong (cll), gid tri thira dat dbi véi dét o 1a 64.800.000.000
dong (twong tmg gi4 dat & binh quan: 14.400.000 dong/mz) d6i véi dat thuong
mai, dich vu la: 28.125.000.000 ddng (twong Gng gi4 d4t thuong mai, dich vu
binh quén: 6.250.000 dong/m?). Trudng hop xdc dinh theo quy dinh trén dia ban
tinh Hai Duong (cli) gid tri thira dat dbi véi dat & 1a: 31.275.000.000 dong
(twong tmg gi4 d4t ¢ binh quan: 6.950.000 dong/mz) dat thwong mai, dich vu 1a:
22.050.000.000 ddng (twong ung gid d4t thwong mai, dich vu binh quan:
4.900.000 ddng/m>).

Nhu vay, khi ap dung phuong phép tinh théng nhét theo Nghi quyét s
33/2025/NQ-HDND, gié tri thira dit tai dia ban tinh Hai Duong (cii) ting d6t blen
so v6i cach xé4c dinh trude thoi diém sap nhép, ddy ciing 1a mot trong céc yéu t6
anh huong dén kha thi tai chinh cta cdc dw 4n, dic biét 13 céc du 4n vira va nhod
hoic du 4n c¢6 vén dau tw méng; nha dau tu c6 Vén han ché hoic chi phi vbn cao ¢6
thé kho dép tmg, lam giam stc thu hut ddu tr ctia cac doanh nghiép vio thanh phd.

Mt khéc, vé gia dit trong bang gia_ dat duoc quy dinh tai Nghi quyet 56
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cta Hoi ddng nhén dan thanh phd, gi4 dat dugc
xdy dung co ban dd dam bao sat voi gia thi trudng, trong qua trinh trién khai
thyc hién khéng c6 vudng méc, kién nghi lién quan dén gia dit. Khong co dia
phuong d& xuit diéu chinh ting, giam gia d4t d& ban hanh tai Nghi quyét s6
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cta Hoi dong nhan dan thanh pho va S& Nong
nghi€p va Méi truong khong nhdn dugc kién nghi cia cac t6 chirc, doanh
nghiép, c4 nhan c6 lién quan, do vy viéc diéu chinh lai phuong phép tinh gia tri
khu dt trong bang gia dat 1a phi hop.

Tu nhimg ndi dung trén, tai thoi diém hién nay, dé dam bao phu hop v6i
tinh hinh thyc té tai dia phuong, cling nhu nham diy manh viéc thu hit dau tu,
viée sira d6i, bd sung mot sd ndi dung tai Nghi quyét sb 33/2025/NQ-HDBND
ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhéan dan thanh phé Quy dinh vé tiéu chi x4c dinh
vi tri d6i v6i timg loai dat, sb luong vi tri dét trong bang gi dét trén dia ban thanh
phd Hai Phong 1 can thiét.

3. Muc dich, quan diém xay dung vin ban

- Muc dich: Stra dbi, bd sung mot s6 ndi dung quy dinh tai Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan dan dé dam bao phu
hgp vdi tinh hinh thuc té tai dia phuong.

- Quan diém x4y dung vin ban:

+ Pam béo tinh hop hién, hop phép, thdng nhét va phii hop véi cc quy
dinh cua phép luit.



+ Tuén thi c4c quy dinh vé thim quyén, hinh thirc, trinh ty, thi tuc x4y
dung ban hanh vén ban quy pham phép luét.

+ Xay dung quy dinh dam bao sy hai hoa, théng nhét trén dia ban thanh phd.

4. Qua trinh xay dung van ban

Ngay 04/6/2026, So Nﬁng nghiép va Mo6i trudong cq Vin ban sb
6410/SNNMT-KTDGD bao cdo Uy ban nhén dan thanh pho vé viéc dang ky
xdy dung Nghi quyét sira ddi, bd sung mot s6 didu ctia Quy dinh tiéu chi x4c
dinh vi trf d6i v6i timg loai dét, s6 luong vi tri dat trong Bang gia dat trén dia

ban thanh phé ban hanh kém theo Nghi quyet sb 33/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd.

Ngay 16/6/2026, Uy ban nhan dan thanh phd c¢6 T trinh sé 140/TTr-
UBND trinh Thuong tryc Hoi ddng nhan dan thanh phd dang ky xdy dung Nghi
quyet ctia Hoi dong nhan dan thanh phb ban hanh Nghi quyét stra c’[01 bd sung
mét sb diéu ctia Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri d6i v6i timng loai dét, sb lu’orng Vi
tri dét trong Bang gia dét trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyét s6
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hbi dong nhan dan thanh phd.

Ngay 23/6/2026, Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 35/QD-TTHDND chép thuin dang ky xdy dung Nghi quyét stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cta Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri d6i voi tung loai
d4t, s6 luong vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban thanh phé ban hanh kém
theo Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd.

S& Nong nghi€p va Mo6i truong déd thuc hién xay dung du thédo T¢ trinh va
du thao Nghi quyét trinh Uy ban nhén dan thanh phd trinh Hoi ddng nhan dan
thanh phd ban hanh.

Ngay 24/6/2026, So Nong nghiép va Moi trudng cé Vian ban s
7456/SNNMT-KTDGD giri cac S¢, nganh, don vi ¢6 lién quan, Uy ban nhén dén
cac xd, phudng, ddc khu xin y kién tham gia vé dy thao T trinh va Nghi quyet cla
Hoi ddng nhan dan thanh phd va dang tai dy thao T trinh, du thdo Nghi quyét trén
Céng Thong tin dién tir thanh phd va Céng Thong tin dién tir cia S& Nong nghiép
va Mol truong lay y kién ctia cac co quan, tb chirc, don vi va nhén dén trén dia ban
thanh phd.

Dén hét ngay 05/7/2026, S& Néng nghiép va Mbi trudng di nhan duogc y
kién tham gia ctia 83 co quan, don vi, trong dé:

- 73 co quan, don vi nhét tri v6i ndi dung du théo.
- 10 co quan, don vi ¢6 ¥ kién tham gia vao ndi dung du thao.

Trén co s& ¥ kién tham gia cta céc don vi, S& Nong nghiép va Mdi trudng
da tiép thu, giai trinh va hoan thién ndi dung du thao Nghi quyét.

Ngay 06/7/2026, S6 Nong nghiép va Mdi truong da dang tai Ban tdng hop y
kién, tiép thu, giai trinh y kién gép y trén Cdng Thong tin dién tir cia So.



Ngay 06/7/2026, S& Nong nghiép va Mbi trudng cbé Vin ban sb

- 8024/SNNMT-KTDGP ngay 06/7/2026 gii S& Tu phap thim dinh hd so du

thao Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan thanh phé.

Trén co s ¥ kién thdm dinh ctia S& Tu phép tai Béo cao thdm dinh 265/BC-
STP ngay 06/7/2026, S& Nong nghiép va Moi trudng da tlep thu, chinh stra, hoan
thién du thao Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dén thanh phd.

5. B6 cuc va ndi dung ciia Nghi quyét

5.1. B cuc

Nghi quyét gém 3 Piu, cu thé:

Piéu 1. Stra dbi, bo sung mot sd dleu ctia Quy dinh ti€u chi xéc dinh vi tri
d6i vé6i timg loai dét, sb lwong vi tri it trong Bang gié dét trén dia ban thanh

phd ban hanh kém theo Nghi quyét s§ 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta
H6i ddng nhan dén thanh phé.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh

Piéu 3. T4 chirc thuc hién

5.2. Nb6i dung Nghi quyét

5.2.1. Stra @81 mot s6 diém, khoan ctia Piéu 10 nhu sau:

a) Stra 461 diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Trudng hop thira d4t thudc vi tri 1 duoc chia 04 tuyén:

Tuyén I: tinh tir chi gi6i via hé duong phd gidp thira dt hofic mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m, gia dat dugc xac dinh bang 100% mirc gia
dat vi tri 1 theo quy dinh;

T,uyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dat duwoc xac dinh bang 60% gia dit
cua tuyén I;

~ Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gié dat duoc xéc dinh béng 50% gia
dat cta tuyén I;

Tuyén IV: trén 200m, gia dit duoc x4c dinh bang 40% gia dét cta tuyén 1.”

b) Stra ddi diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Trudng hop thira dat thude vi tri 1 dugc chia 04 tuyén:

Tuyén I: Tinh tir chi gidi via he duong phd gidp thira g‘l’ét hodc mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m, gia dat dugce xac dinh bang 100% muc gia
dat vi tri 1 theo quy dinh;

T}lyén II: Trén 30m dén 100m, gia dit duoc xac dinh bang 40% gia dat
cua tuyén I;

) Tuyén III: Trén 100m dén hét 200m gia dat dugc xéc dinh bang 25% gia
dat cua tuyén I;
, Tuyén IV: Trén 200m, gia dit dugc xac dinh bing 15% gid dit cua
tuyén 1.”
¢) Stra d6i khoan 6 nhu sau:
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“6. Truong hop thira d4t tai nong thon va do thi cé thé xac dinh vi tri
theo nhiéu tuyen duong co gia d4t khac nhau thi vi tri dugce x4c dinh theo
tuyén dudng gan nhét, truong hop cing vi tri thi 14y theo mirc gia clia tuyén
dudng c6 giad cao hon.”

5.2.2. Stra d6i mot s6 diém, khoan cia Pidu 11 nhu sau:

“2. Truong hop thira d4t &, dat thwong mai dich vu tiép gidp v6i nhiéu
duong, pho c6 tén trong Bang gid dat thi vi tri va gia dét dugc xac dinh theo
dudng, phd c6 murc gid cao hon; dong thoi mdi dudng, phé tiép gidp ting thém
duoc tinh cong thém 10% vao gié tri thira dat.”

5.2.3. Bai bo khoan 4 Piéu 11 Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hbi ddng nhan dan thanh phd.

6. Du kién ngudn lwc, diéu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghi quyét

6.1. Kinh phi thuc hi¢n:

a) Du kién ngudn luc dé thi hanh Nghi quyét: trong pham vi du todn ngan
sach nha nudc dugce giao theo quy dinh hién hanh.

b) Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gbém céc ndi dung
duoc xac dinh nhu sau:

- Tuyén truyén, phd bién quy dinh ciia Nghi quyet céc co quan, to chirc,
don vi trong pham vi chirc nang, nhiém vu thuc hién phé bién, tuyén truyén cac
noi dung cia Nghi quyét va cac quy dinh lién quan.

- Pugc bb tri ngudn kinh phi dé thuc hién cac quy dinh trong Nghi quyét
sau khi Nghi quyét dugc thong qua theo quy dinh.

6.2. V& nhan lyc: Khong phét sinh thém bién ché trong viéc 6 chirc, thuc
hién; khong phat sinh thém thu tuc hanh chinh.

6.3. Thoi gian trinh théng qua Nghi quyét: Ky hop thuong 1§ gitta nim
2026 cua Hoi déng nhéan dan thanh phé khoa XVII, nhiém ky 2026-2031.

Uy ban nhan déan thanh ph bao cdo, kinh trinh Hoi dong nhan dén thanh
phd xem xét, quyét dinh./.

(Giri kém dy thdo Nghi quyét ciia Hpi déng nhan dan va céc ho so tai liéu
cé lién quan)

Nocahin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh gui;
- Chi tich UBND TP; P T‘KT \CHU TICH

- Cac PCT UBND TP;

- CVP, PCVP UBND TP P.A. Tuén;
- Cac So: NNMT, TC, XD;

- Thué thanh phd;

- CVP, PCVP UBND TP P.A. Tuan

- Céc phong: NNMT, NVKTGS, TH;

- Luu VT, G.T.Tung. /Jﬁ

= '-Le Anh Quan



HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /2026/NQ-HPND Hdi Phong, ngdy  thdng ndm 2026
DU THAO
NGHI QUYET

Sira dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri doi véi
tirng loai dat, s6 lwong vi tri dat trong Bang gia dat trén dia ban thanh phd
ban hanh kém theo Nghi quyet s0 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hi dong nhan dan thanh phd

Céin cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong;

Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0H15
duwoc sira déi, b6 sung béi Ludt s6 87/2025/QHI5;

Céin cir Ludt Dét dai s6 31/2024/QHI1S5 dugc sira doi, bo sung mot s6 diéu
béi Ludt sé 43/2024/QH15;

Cén cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Quéc héi quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, veong mdc
trong t6 chitc thi hanh Ludt Pt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phan quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phi quy vé viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt ddt dai;

Cdn cir Nghi dinh so 49/2026/ND CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 quy dinh
chi tiét va huéng dan mét s6 diéu ciia Nghi quyét 56 254/2025/QH]1 5 cua Quoc

hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, vudng mdc trong 16
chire thi hanh Ludt Pat dai;

Xét To trinh s6..../TTr-UBND ngc‘zy ....thdng....nam 2026 cua Uy ban nhdin
dan thanh pho Bdo cdo thém tra s6..../BC-KTNS ngay.. thdng .nam 2026 cua
Ban Kinh té - Ngan sach Hoi dong nhan ddn thanh pho; Y kién thdo ludn ciia
dai biéu Hpi dong nhdn dén thanh phé tai kp hop;

Héi dong nhdn ddn thanh phé ban hanh Nghi quyét sika doi, b sung mot
s6 diéu ciia Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi voi ting loai dat, s6 lwong vi tri
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dét trong Bang gid ddt trén dia bon thanh pho ban hénh kém theo Nghi quyet s6
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhén ddn thanh pho.

Pidu 1. Sira ddi, bd sung mdt s6 diéu cta Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi
tri dbi voi tirng loai dit, s6 lwgng vi tri d4t trong Bang gia dat trén dia ban
thanh phé ban hanh kém theo Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd

1. Stra ddi mot sb diém, khoan cia Diéu 10 nhu sau:

a) Stra d6i diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Truong hop thira d4t thude vi tri 1 dugce chia 04 tuyén:

Tuyén I: tinh tir chi g1or1 via he duorng phd giap thira d4t hosic mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m, gia d4t duoc xé4c dinh béng 100% muc gia
d4t vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén 1I: trén 30m dén hét 100m, gi4 dét duoc xac dinh bang 60% gid dat
ctia tuyén I;

Tuyén I1I: trén 100m dén hét 200m gia dét duoc xac dinh bang 50% gia dat
ctia tuyén I

Tuyén IV: trén 200m, gia dat duge xac dinh bang 40% gid dat cta tuyén 1.”

b) Sira d6i diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Truong hop thira d4t thudc vi tri 1 duge chia 04 tuyén:

Tuyén I: Tinh tir chi g101 via he duorng phé giap thira d4at hoac mép hién

trang dudng giao thong dén hét 30m, gia dat dugc xé4c dinh bang 100% miic gid
dét vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén 1I: Trén 30m dén 100m, gia d4t duoc xc dinh bang 40% gid dat cla
tuyén I;

Tuyén III: Trén 100m dén hét 200m gi4 d4t dugc xéc dinh bing 25% gid
dat cta tuyén I;

Tuyén IV: Trén 200m, gia dét duge x4c dinh bang 15% gia dat cua tuyén 1.”

c) Stra dbi khoan 6 nhu sau:

“6. Truofng hop thtra d4t tai nong thon va d6 thi co thé x4c dinh vi tri
theo nhiéu tuyen duong c6 gid d4t khac nhau thi vi tri duge xac dinh theo

tuyén dudng gin nhét, truong hop cung vi tri thi 14y theo muc gi4 cua tuyén
duong cb gia cao hon.”

2. Stra d6i khoan 2 Piéu 11 nhu sau:



3
“2. Truong hop thua dht &, dat thuong mai dich vu tiép gidp véi nhiéu
dudng, phd cé tén trong Bang gid d4t thi vi trf va gia d4t duoc x4c dinh theo
dudng, phd c6 mirc gid cao hon; dong thoi mdi dudng, phb tiép gidp ting thém
duoc tinh cong thém 10% vao gid tri thira dat.”

3. B&i bo khoan 4 DPiéu 11 Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HPND ngdy 10/12/2025 ctia Hoi dong nhéan dan thanh pho.

Pidu 2. Hiéu lwc thi hanh
Nghi quyét ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy.... thang ... ndm 2026
Diéu 3. T4 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhéan dan thanh phb t6 chitc va chi dao cac So, nganh, don
.vi va Uy ban nhan dan c4c x&, phudng, déc khu trién khai thuc hién Nghi quyét
theo quy dinh.

2. Giao Thuong truc Ho1 ddng nhan déan thanh phd, céc Ban ctia Hoi dong
nhan dan, T dai biéu Hoi d6ng nhan dan thanh phd, Dal biéu Hoi ddng nhan
dan thanh phé gidm sat thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét da dugc Hoi d6ng nhan dan thanh phé Hai Phong khéa XVII,
ky hop thudng 1€ gitra nam 2026 thong qua ngay... thang....ndm 2026./.

Noi nhgn: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quoc ho6i, Chinh phu;

- Uy ban Cong tac dai biéu (Qudc hoi);

- Céc VP: Qudc hdi, Chinh pht;

-TTTU, TT HBND, UBND TP;

- Vu phap ché - Bo Nong nghlep va Moi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban va t6 chirc thi hanh phap

luat — Bo Tu phép;

- Doan BBQH HP;

- Uy ban MTTQVN TP, P “n
- Céc Ban ctia HDND TP; Lé Vin Hicu
- Céc Dai biéu HDND TP khéa XVI;

- C4c VP: TU, PPBQH & HDND, UBND TP;

- Céc s&, ban, nganh, doan thé TP;

- S¢ Tu phép;

- TTPU, TT HDND, UBND clp x3;

- B4o va PTTH HP, Cong béo TP, Cong TTDT TP;

-Luu VT.



_ UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S4: 602 /TTr- SNNMT

Hai Phong, ngay 06 thang 7 ndm 2026

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi quyet sira ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia Quy dinh
tiéu chi xac dinh vi tri dbi voi tirng loai dét, s6 lwong vi tri dat trong Bing

gia dat trén dia ban thanh pho ban hanh kém theo Nghi quyet sO
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd.

Cén ct Luét T4 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Cédn ctr Luat Ban hanh vidn ban quy pham phap luét s 64/2025/QH15
duoc sira di, bd sung boi Luat sd 87/2025/QHIS;

Cin ctr Luét Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can ct Luat sta ddi bd sung mot sb didu cuaLuat DAt dai s
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong sin s6
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung s§ 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6
nam 2024;

Cin ctr Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 ngiy 11 thang 12 nim 2025 cla
Québc hoi quy dinh mot s§ co ché, chinh séch thio g& khé khin, vuéng méc
trong td chirc thi hanh Luat Dét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gi4 dét;

Cin ct Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nidm 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phan dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cép, phan quyén, phan cép trong linh vyc dat dai;

Can ot Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cta
Chinh phu quy vé viéc sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét
va huéng dan mot sé diéu cta Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Quoc hdi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong td chire thi
hanh Luét D4t dai;
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Cin ctr Quyét dinh s6 35/QD-TTHDND ngay 23/6/2026 ctia Thudng truc
Hoi ddng nhan dan thanh phd vé viée chip thuan dang ky xay dung Nghi quyét
stra dbi, bd sung mot sé diu cua Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri d6i v6i timg
loai dét, sb lugng vi tri dét trong Bang gia dt trén dia ban thanh phd ban hanh
kém theo Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong
nhan dén thanh phé;

Thuc hién y kién chi dao ctia Phé Chu tich Thuong truc ﬁy ban nhan dan
thanh phd Lé Anh Quan tai Thong bdo s& 210/TB-VP ngay 12/5/2026, trén co
s& ndi dung thdm dinh cta S& Tu phép, S& Nong nghiép va Mdi trudng kinh
trinh Uy ban nhan dan thanh ph trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd ban hanh
Nghi quyét stra dbi, b sung mot s6 diéu ciia Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri dbi
v6i timg loai dét, sb lugng vi tri dat trong Bang gia d4t trén dia ban thanh ph
ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi
dE‘)ng nhan dan thanh phc"), cu thé nhu sau:

1. Tén van ban:

Nghi quyét sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi
tri di v&i timg loai dét, s luong vi tri d4t trong Bang gia dat trén dia ban thanh
phd ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia
Hoi ddng nhan dan thanh phd.

2. Su cén thiét diéu chinh:
2.1. Co sé phap ly:

Tai khoan 2 Didu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 (duoc
sira ddi, b sung tai khoan 11 Pidu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cia Chinh phu) quy dinh:

2. Can cwe quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dia
phuwong, Hpi dong nhdn dén cdp tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri
déi véi timg logi dat, sé lwong vi tri dat trong bang gid dat dong thoi véi viéc
quyét dinh bang gid dat. Déi véi thira ddt, khu ddt c6 yéu t6 thudn loi hodc kém
thuén loi trong viéc sir dung ddt, Hpi dong nhdn dén cdp tinh cdn cit tinh hinh
thuc 18 tai dia phuwong dé quy dinh ting hodc gidm mirc gid doi véi mét so
truong hop sau:

a) Bdt thuong mai, dich vu, ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phai la dat thuwong mai, dich vu c6 kha nang sinh lgi cao, cd loi thé trong
viéc s dung dat lam mit bc%ng san xudt, kinh doanh, thuwong mai va dich vu, dat
néng nghiép trong khu dan cu, trong dia gioi hanh chinh phuong; ddt néng
nghiép trong ciing thira dat ¢é nha 6;
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b) Thira ddt & ¢ cdc yéu té thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc
yéu t6 anh hudng dén gid dat so voi cdc thita ddt & c6 cung vi tri ddt trong bang
gid dat.”.

2.2. Co s& thue tién

Nghi quyet 56 33/2045/NQ HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhén
dan thanh ph6 quy dinh v& tiéu chi x4c dinh vi tri d6i véi ting loai dt, s6 lugng
vi tri dat trong Bang gié d4t duoc ban hanh co ban da dugc céc SO, nganh don vi
va Uy ban nhan dén céc x8, phuong, dic khu trién khai kip thoi, dong bd va c6
hi¢u qua.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién con gép Vutorng méc lién
quan dén viéc phén tuyén, xé4c dinh gia tri khu d4t trong bang gia dat ddi véi du
4n phat trién nha & va loai dat thuong mai, dich vu va dat co so san xuét phi
nong nghiép.

Sau hop nhét, chinh sach dugc ban hanh thdng nhét, ddng bd tuy nhién,
do su khéc biét trong phuong phép xéc dinh gid tri thira d4t giita thanh phd Hai
Phong (cii) va tinh Hai Duong (cli), do vay gla tri khu dét c6 su bién dong tang
giam dot bién, d6 ciing 1a mot trong nhiing yéu td anh hudng dén thu hat dau tu
clia c4c nha dau tu vao dia ban.

Tai Pidu 10 Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi
ddng nhan déan quy dinh:

* Dbi v6i dét du 4n phat trién nha o

- Truong hop khu d4t ¢6 vi tri 1 thi duge chia thanh céc tuyén dé xac dinh
gia dét:

+ Tuyén I: tinh tir chi glm via he dutorng phd gidp thira @4t hodc mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m, gia dat duoc x4c dinh bang 100% murc gia
dét vi tri 1 theo quy dinh;

+ Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dit duoc x4c dinh bang 70% gia
dat cua tuyén I

+ Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gia dat duge xac dinh bing 60% gid
d4t cua tuyén I;

+ Tuyén IV: trén 200m, gid dt duoc x4c dinh bing 50% gid dét cia tuyén L.

* P61 voi dat thuong mai, dich vy va dAt co s& san xudt phi nong nghiép

- Truong hop thira dat thude vi tri 1 duoc chia 04 tuyén:
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+ Tuyén I: Tinh tir chi gi6i via hé dudng phd gidp thira dat hodc mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m, gia dat duoc xac dinh bang 100% mic gia
d4t vi trf 1 theo quy dinh;

+ Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gi4 dat dugc x4c dinh bang 65% gia dat
clia tuyén I;

+ Tuyén III: Trén 100m dén hét 200m gia dit dugc xé4c dinh bing 55% gia
dat cua tuyén I;

+ Tuyén IV: Trén 200m, gia d4t duoc x4c dinh bang 45% gi4 dit ciia tuyén L.

Theo quy dinh trén, vi du, mdt thira dat c6 dién tich 4.500m?, chiéu rdng
mit tién 15m, chiéu dai 300m, thudc vi trf 1, c6 gia dat quy dinh trong bang gia:
dat thuong mai, dich vu 10.000.000 ddng/m?, gia dat & 1a: 20.000.000 ddng/m?.
Sau khi chia tuyén theo quy dinh tai Pidu 10 Nghi quyét sé 33/2025/NQ-
HDND, gié tri thita dat ddi v6i dat & duoce xac dinh 1a: 56.700.000.000 ddng
(trong tmg gia d4t & binh quéan: 12.600.000 dong/m?), gia tri thira dat ddi voi dat
thwong mai, dich vu la: 26.325.000.000 déng (twong Ung gia dat thuong mai,
dich vu binh quan: 5.850.000 dong/m?),

Tuy nhién, néu tinh theo quy dinh tai thoi diém trude sap nhap, trén dia
ban thanh phb Hai Phong (cii), gia tri thira d4t ddi voi dat & 1a 64.800.000.000
ddng (twong Ung gia dit & binh quan: 14.400.000 dong/m?); d6i véi dat thuong
mai, dich vu 1a: 28.125.000.000 ddng (twong Ung gia d4t thuong mai, dich vu
binh quén: 6.250.000 ddng/m?). Trudng hop xéac dinh theo quy dinh trén dia ban
tinh Hai Duong (cii) gi4 tri thua dat dbi véi dét o la: 31.275.000.000 dong
(trong Ung gid d4t & binh quéan: 6.950.000 ddng/m?); dat thuong mai, dich vu 1a:
22.050.000.000 ddng (twong Ung gid dit thuong mai, dich vu binh quan:
4.900.000 ddng/m>).

Nhu vay, khi 4p dung phuong phép tinh thdng nhit theo Nghi quyét s6
33/2025/NQ-HDND, gi4 tri thira dt tai dia ban tinh Hai Duong (cfi) ting dot bién
so v&i cach xéc dinh trude thoi diém sép nhéap, ddy ciing 12 mot trong cac yéu t6
anh hudng dén kha thi tai chinh ctia cac du 4n, dic biét 13 cac du 4n vira va nho
hodc du 4n ¢ vén dAu tr méng; nha dau tu c¢6 vén han ché hoic chi phi von cao c¢6
thé khé dép Gmg, 1am giam strc thu hit du tu ctia cdc doanh nghiép vao thanh phd.

Mat khéc, vé gia dét trong bang gia dit duoc quy dinh tai Nghi quyét s6
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd, gid d4t dugc
x4y dung co ban di dam bao sat v6i gia thi trudng, trong qué trinh trién khai
thuc hién khong c6 vuéng méc, kién nghi lién quan dén gia dat. Khong co dia
phuong d& xudt didu chinh ting, giam giad d4t d4 ban hanh tai Nghi quyét sb
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cua Hoi ddng nhan dan thanh phd va S& Nong
nghiép va Moi truong khdong nhin dugc kién nghi cua cac t6 chirc, doanh
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nghiép, ¢ nhén c6 lién quan, do vay viéc diéu chinh lai phuong phép tinh gid tri
khu dét trong bang gia dat 1a phu hop.

Tu nhu’ng nodi dung trén, tai thoi diém hién nay, dé dam bao phu hop véi
tinh hinh thuc té tai dia phuong, cling nhu nhim diy manh viée thu hit dau tu,
viéc stra dbi, bd sung mot s6 ndi dung tai Nghi quyét sb 33/2025/NQ HDND
ngay 10/12/2025 cta Hoi dong nhan dan thanh phd Quy dinh vé tiéu chi x4ac dinh
vi trf d6i véi ting loa1 dAt, s6 luong vi tri d4t trong bang gia d4t trén dia ban thanh
phd Hai Phong 12 can thiét.

3. Muc dich, quan diém x4y dung viin bin

- Muc dich: stra ddi, bd sung mot s6 ndi dung quy dinh tai Nghi quyét s6
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan dé dam bao phu
hop véi tinh hinh thye té tai dia phuong.

- Quan diém x4y dyng vén ban:

+ Pam bao tinh hop hién, hop phép, théng nhét va phu hgp véi cac quy
dinh cia phép luat.

+ Tuan thu cac quy dinh vé thdm quyén, hinh thire, trinh ty, thi tuc xay
dung ban hanh van ban quy pham phdp luét.

+ X4y dung quy dinh dam bao sy hai hoa, thdng nhét trén dia ban thanh phd.
4. Qua trinh xay dung véin ban

Thuc hién y kién chi dao ctia Phé Chu tich Thuong truc ny ban nhan dan
thanh phé Lé Anh Quaén tai Théng béo sb6 210/TB-VP ngay 12/5/2026 cia Vin
phong Uy ban nhéan dan thanh phd, S& Nong nghiép va Mdi truong da c6 Van
ban so 6410/SNNMT-KTDGD ngay 04/6/2026 bao cao Uy ban nhan dan thanh
phd vé viéc ding ky x4y dung Nghi quyét sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Quy
dinh tiéu chi xéc dinh vi tri dbi voi timg loai dét, s& lugng vi tri dat trong Bang
gi4 dat trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyet s6 33/2025/NQ-
HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd.

Uy ban nhéan déan thanh phd dd c6 To trinh s6 140/TTr-UBND ngay 16
thang 6 nam 2026 trinh Thuong truc Hoi ddng nhan déan thanh phd ding ky xay
dung Nghl quyét cua Hbi dong nhan dan thanh phd ban hanh Ngh1 quyét stra
ddi, bo sung mot sb didu ctia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri d6i voi ting loai
dat, sb lugng vi tri dat trong Bang gia {d4t trén dia ban thanh phd ban hanh kém
theo Nghi quyet s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh pho.

Ngay 23/6/2026 Thudng truc Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 35/QD-TTHDND chép thuan ddng ky x4y dung Nghi quyét sira
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d6i, bd sung mot sd didu cta Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri d6i véi timg loai
dAt, s6 lwong vi tri d4t trong Bang gia dét trén dia ban thanh phd ban hanh kém
theo Nghi quyét sb 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi déng nhan
dan thanh phd.

S& Nong nghiép va Moi truong da thuc hién xay dung du thdo T trinh va
du thao Nghi quyét trinh Uy ban nh4n dén thanh phd trinh Hoi dong nhan dan
thanh ph6 ban hanh.

Ngay 24/6/2026, S& Nong nghiép va Mbi truong di ¢ Vin ban sé
7456/SNNMT-KTDGD gtii cac So, nganh, don vi ¢ lién quan, Uy ban nhan dan
céc x4, phudng, dic khu xin y kién tham gia vé du thao T& trinh va Nghi quyét clia
Hoi ddng nhan déan thanh phd va ding tai du thao T trinh va du thio Nghi quyét
trén Cdng thong tin dién tir thanh phd va Cdng thong tin dién tr ciia S& Nong
nghiép va Moi trudng 14y ¥ kién clia cic co quan, t6 chirc, don vi va nhan dén trén
dia ban thanh phd.

Pén hét ngay 05/7/2026, S& Nong nghiép va Mbi trudng dd nhan duge ¥
kién tham gia ctia 83 co quan, don vi, trong dé:

- 73 co quan, don vi nhét trf v6i ndi dung du thao .

- 10 co quan, don vi c6 ¥ kién tham gia vao ndi dung dy théo.

Trén co s& ¥ kién tham gia ctia cac don vi, S& Nong nghiép va Mbi trudng
d3 tiép thu, giai trinh va hoan thién ndi dung du thao Nghi quyét.

Ngay 06/7/2026, S Nong nghiép va Mo6i truong da dang tai Ban tdng hop v
kién, tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ trén Cbng thong tin dién tir ciia S6.

Ngay 06/7/2026, S& Nong nghiép va Moi truong céd Van béan 56
8024/SNNMT-KTPGD ngay 06/7/2026 giti S& Tu phép thAm dinh hd so du
thao Nghi quyét ctia H6i dong nhan dan thanh phé.

Trén co s& ¥ kién thim dinh cta S& Tu phap, S& Nong nghiép va Moi
truong da tiép thu, chinh stra, hoan thién du thao Nghi quyét cua Hoi déng nhan
dan thanh phé.

5. B6 cuc va ndi dung ciia Nghi quyét

5.1.B6 cuc

Nghi quyét gdm 3 Biéu, cu thé:

Diéu 1. Stra dbi, bd sung mat s6 diéu cta Quy dinh ti€u chi x&c dinh vi tri
d6i voi timg loai dat, sb luong vi tri dat trong Bang gid dt trén dia ban thanh
phd ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua
H6i dong nhan dén thanh phd.



Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh

Diéu 3. T6 chic thuc hién

5.2. Noi dung Nghi quyét

5.2.1. Sira d5i mot sé diém, khoan ctia Didu 10 nhu sau:

a) Stra doi diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Trubng hop khu dt c6 vi trf 1 thi dugc chia thanh cac tuyén dé xac
dinh gié dat:

Tuyén I: tinh ti chi glm via he duong phd gidp thira d4t hodc mép hién

trang duong giao thong dén hét 30m, gia dit duge x4ac dinh bang 100% mirc gid
d4t vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gi4 dét duge xéc dinh bang 60% gid dat
cta tuyén I;

Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gi4 dét duge xac dinh bang 50% gid
dat cia tuyén I;

Tuyén IV: trén 200m, gid dAt dugc x4c dinh bang 40% gia dat cua tuyén 1.”

b) Stra di diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Truong hop thira dat thudc vi tri 1 duogc chia 04 tuyén:

Tuyén I: Tinh tir chi g101 via heé duong phd giap thira d4t hodc mép hién

trang duong giao thong dén hét 30m, gia dat duge x4c dinh bang 100% mic gia
d4t vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gié dét duge xdc dinh bing 40% gid dat
ctia tuyén I;

Tuyén IIT: Trén 100m dén hét 200m gia dét dugc xdc dinh bang 25% gia
dat cua tuyén I;

Tuyén IV: Trén 200m, gia dAt duoc x4c dinh bang 15% gia dat cua
tuyén I.”

¢) Stra d6i khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop thua d4t tai nong thon va do thi co thé xac dinh vi tri
theo nhidu tuyén duong cé gid d4t khac nhau thi vi tri dugc xac dinh theo
tuyén duong gan nhét.”

5.2.2. Sira ddi mot s6 diém, khoan ctia Piéu 11 nhu sau:

“2. Truong hop thua dat &, dat thuong mai dich vu tiép gidp véi nhiéu
dudng, phd cb tén trong Bang gid dat thi vi tri va gia dit duogc xdc dinh theo
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dudng, phd c6 mirc gia cao hon; dong thoi mdi dudng, phd tiép gidp ting thém
duoc tinh cong thém 10% vao gié trj thira dat.”

5.2.3. Bdi bd khoan 4 Piéu 11 Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét s6
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dén thanh phé.

6. Dy kién ngudn lye, didu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghi quyét
6.1. Kinh phi thyc hién:

a) Du kién ngudn lyc dé thi hanh Nghi quyét: trong pham vi du toan ngén
sach nha nudc duge giao theo quy dinh hién hanh.

b) Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghj quyét bao gdm céc nodi dung
duoc xac dinh nhu sau:

- Tuyén truyén, phd bién quy dinh ctia Nghi quyét: céc co quan, t chir,
don vi trong pham vi chiic ndng, nhiém vu thuc hién phé bién, tuyén truyén cac
noi dung ctia Nghi quyét va cac quy dinh lién quan.

- Pugc bb tri ngudn kinh phi dé thuc hién cic quy dinh trong Nghi quyét
sau khi Nghi quyét dugc thong qua theo quy dinh.

6.2. V& nhan lyc: Khong phat sinh thém bién ché trong viéc t§ chire, thuc
hién; khong phat sinh thém thud tuc hanh chinh. '

6.3. Thoi gian trinh théng qua Nghi quyét: Ky hop thuong 18 gifta nam
2026 cua Hoi dong nhan dan thanh phd khéa XVII, nhiém ky 2026-2031.

7. V& ndi dung xin ¥ kién: |

7.1. Can ¢t muc 8.3 khoan 8 Piéu 2 Quy ché 09/QC-TU ngay 13/5/2026
ctia Ban Chip hanh Pang bd thanh phd Hai Phong, khéa I, nhiém ky 2025-2030,
Bang gi4 dit thudc trudng hop béo cdo, xin ¥ kién Ban Thudng vu Thanh uy.

S& Noéng nghiép va Mai truong kinh d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd
bo céo, xin ¥ kién Ban Thudong vu Thanh Gy vé viéc trinh Hoi dong nhan dén
thanh phé ban hanh Nghi quyét sira dbi, bd sung bang gia dit 1an dau trén dia ban
thanh phd tai Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ciia Hi dong nhan
dan thanh phd.

7.2. V& viéc d& xuét hinh thirc xin y kién cac thanh vién Uy ban nhan dén
thanh phé:

Theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 8 Quyét dinh s6 05/2026/QD-UBND ngay
16/01/2026 ctia Uy ban nhén dan thanh phd, S& Nong nghiép va Mbi trudng dé
xuAt Chu tich Uy ban nhén dén thanh phd quyét dinh hinh thtrc giri Phiéu xin y
kién cac thanh vién Uy ban nhan dén thanh phd dbi véi ndi dung dé xuét ciia S
Nong nghiép va Moi trudng.
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S& Nong nghiép va M6i trudong kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd bao
c4o, trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh./.

(Giki kém theo du thdo To trinh UBND thanh phé’ trinh Hoi déng nhdn ddn
thanh phd)
Noi nhdn:
- Nhu trén; .
-Gb Sé; PGP D.D.On;
-Luu: VT, KTBGD.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH)H‘?%@ PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
§ S ND Hai Phong, ngay  thdng  ndm 2026

%Fw TO TRINH

"

Vé viéc ban hanh Nghi quyet sira ddi, bo sung mot s didu clia Quy dinh
ti€u chi xdc dinh vi tri doi voi tung loai dét, s6 lwong vi tri dat trong Bing

gia dét trén dia ban thanh pho ban hanh kém theo Nghi quyet sO
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia Hoi ddng nhan din thanh phd

Kinh giri: Hoi dong nhéan dan thanh phd.

W//émé chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;
m Ban hanh van ban quy pham phép luét s6 64/2025/QH15

dugc stra d6i, bd sung bdi Luat s6 87/2025/QH15;

Cin ot Luat DAt dai ngay 18 thdng 01 nim 2024;

Cin ci Luat sta dbéi bd sung mot s6 didu coaLuit DAt dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha & s 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat ddng san s

29/2023/QH15 va Luat Cac td chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
ndm 2024;

Cin ot Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luét Dét dai;

Can ctr Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cla
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 niam 2025 cua
Chinh pht quy dinh vé phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02
cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Can c Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu quy vé viéc stra ddi, b sung mot sb diéu cia cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dét dai;

Can cr Nghi dinh s§ 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét
va hudng didn mot sé diéu clia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy
dinh mot s& co ché, chinh sich thdo g& kho khan, vudng méc trong t6 chirc thi
hanh Luat D4t dai;
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Cin ctt Quyét dinh s6 35/QD-TTHDND ngay 23/6/2026 clia Thudng truc
Ho6i dong nhan dan thanh phd vé viéc chdp thuan ding ky xay dung Nghi quyét
stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri ddi voi tung
loai dét, s& luong vi tri dit trong Bang gia d4t trén dia ban thanh phé ban hanh
kém theo Nghi quyét s§ 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong
nhan dan thanh phd;

Trén co sé ndi dung d& nghi ctia S& Nong nghiép va Mdi truong, Uy ban
nhan dan thanh phd kinh trinh Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh Nghi
quyét stra dbi, bd sung mot s6 diédu cua Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri dbi véi
timg loai dét, s6 lugng vi tri d4t trong Bang gia dat trén dia ban thanh phd ban
hanh kém theo Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi
ddng nhan dan thanh phd, cu thé nhu sau:

1. Tén van ban:

Nghi quyét stra dbi, bd sung mot sé didu ciia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi
tr{ d6i v6i timg loai dét, s§ luong vi tri dét trong Bang gia dét trén dia ban thanh
phd ban hanh kém theo Nghi quyét s§ 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta
H6i ddng nhan dan thanh phé.

2. Su cin thiét didu chinh:
2.1. Co sé phap ly:

Tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 (dugc
sira dbi, bd sung tai khoan 11 Pidu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctuia Chinh pht) quy dinh:

2. Can cw quy dinh tgi khodn 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dia
phuong, Hoi dé‘ng nhdan din cd'p tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri
déi véi tieng loai ddt, s6 heong vi tri ddt trong bang gid dat dong thoi véi viéc
quyét dinh bang gid dat. Poi véi thira dat, khu dat c6 yéu té thudan loi hodc kém
thudn loi trong viéc su dung dat, Hoi déng nhan dan cd'p tinh can cit tinh hinh
thuc té tai dia phwong dé quy dinh ting hodc giam mitc gid doi véi mét s6
truong hop sau:

a) Dat thuwong mai, dich vu, ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phdi la ddt thwong mai, dich vu c6 kha néing sinh loi cao, ¢6 loi thé trong
viée st dung dat lam mdt bc%ng san xudt, kinh doanh, thwong mai va dich vu, dat
néng nghiép trong khu dan cu, trong dia giéi hanh chinh phwong; dat nong
nghiép trong ciing thira dat c¢é nha o;

b) Thita dét & ¢é cdc yéu 16 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc
yéu t6 anh hwéng dén gid dat so voi cde thira ddt & c6 cimg vi tri dat trong bang
gia dat.”.



2.2. Co s& thue tién

Nghi quyét sb 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh vé tigu chi xé4c dinh vi tri d6i v6i ting loai dat, sb luong
vi tri dét trong Bang gié d4t duoc ban hanh co ban da duge cac So, nganh, don vi
va Uy ban nhan dén cac xd, phuong, dic khu trién khai kip thoi, dong bd va c6
hiéu qua.

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thuc hién con gip vudng méc lién
quan dén viéc phan tuyén, x4c dinh gié tri khu dat trong bang gia dat dbi véi du
4n phat trién nha & va loai d4t thuong mai, dich vu va d4t co s san xut phi
nong nghiép.

Sau hop nhét, chinh sach duoc ban hanh théng nhit, déng bo tuy nhién,
do su khac biét trong phuong phép x4c dinh gia tri thira dat giita thanh phé Hai
Phong (cfi) va tinh Hai Duong (cii), do vdy gi4 tri khu dat c6 sy bién dong tang
giam dot bién, d6 cling 1a mot trong nhing yéu td anh hudng dén thu hat dau tu
cuia cac nha dau tu vao dia ban.

Tai Didu 10 Nghi quyét s 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi
dong nhéan dan quy dinh:

* P61 voi dat du 4n phat trién nha &:

- Trudong hgp khu d4t ¢ vi trf 1 thi duoc chia thanh céc tuyén dé xéc dinh
gi4 dét:

+ Tuyén I: tinh tir chi gi¢i via hé dudng phd gidp thira d4t hodc mép hién
trang dudng giao théng dén hét 30m, gia dit duoc x4c dinh bing 100% mirc gia
dat vi trf 1 theo quy dinh;

+ Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dit duge xdc dinh bang 70% gia
dat cua tuyén I

+ Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gia dat duoc x4c dinh bing 60% gia
d4t ctia tuyén I;

+ Tuyén IV: trén 200m, gi4 d4t dugc x4c dinh bing 50% gid dét clia tuyén 1.

* Pi v6i dat thuong mai, dich vu va dAt co s& san xudt phi ndng nghiép

- Truong hop thira dat thude vi trf 1 duoc chia 04 tuyén:

+ Tuyén I: Tinh tlr chi gi¢i via h¢ duong phd giap thira dat hodc mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m, gia dit duogc x4c dinh bang 100% mic gia
d4t vi tri 1 theo quy dinh;

+ Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gi4 dét dugc xdc dinh bing 65% gid dét
cta tuyén I
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+Tuyén III: Trén 100m dén hét 200m gia dat dugce x4c dinh bang 55% gid
dat cua tuyén I

+ Tuyén IV: Trén 200m, gi4 dat duoc x4c dinh bang 45% gi4 dat cua tuyén 1.

Theo quy dinh trén, vi du, mot thia dat c6 dién tich 4.500m2, chiéu rong
mit tién 15m, chidu dai 300m, thudc vi tri 1, c6 gia dat quy dinh trong bang gia:
dAt thuong mai, dich vu 10.000.000 ddng/m?, gia dat & 13: 20.000.000 dong/m?.
Sau khi chia tuyén theo quy dinh tai Pidu 10 Nghi quyét s§ 33/2025/NQ-
HDND, gi4 tri thira dit d6i voi dat & duge xé4c dinh 1a: 56.700.000.000 ddng
(twong tmg gi4 d4t & binh quan: 12.600.000 ddng/m?), gié trj thira dat d6i voi dat
thuong mai, dich vu la: 26.325.000.000 dong (tuong Gng gia dat thuong mai,
dich vu binh quén: 5.850.000 dong/m?),

Tuy nhién, néu tinh theo quy dinh tai thoi diém truée sép nhap, trén dia
ban thanh phd Hai Phong (cii), gia tri thira dét ddi véi dat & 13 64.800.000.000
ddng (twong tmg gia dit & binh quan: 14.400.000 dong/m?); dbi véi dét thuong
mai, dich vu 1a: 28.125.000.000 ddng (twong tng gia dat thuong mai, dich vu
binh quan: 6.250.000 dong/m?). Trudng hop x4c dinh theo quy dinh trén dia ban
tinh Hai Duong (cii) gi tri thira dét dbi véi dit & 1a: 31.275.000.000 dong
(twong Uing gia d4t & binh quén: 6.950.000 ddng/m?); dét thuong mai, dich vu l1a:
22.050.000.000 ddng (twong ung gia dat thwong mai, dich vu binh quén:
4.900.000 dong/m>).

Nhu vay, khi 4p dung phuong phép tinh théng nhét theo Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND, gié tri thita dt tai dia ban tinh Hai Duong (cfi) ting dot bién
so véi cach xac dinh trude thoi diém sép nhap, day ciing 12 mdt trong céc yéu t6
anh hudng dén kha thi tai chinh cta céc du 4n, dic biét 1a cac du 4n vira va nhé
hodc du 4n ¢6 vén dau tr mong; nha dAu tu ¢6 von han ché hodc chi phi vbn cao ¢6
thé kho dap tng, 1am giam stc thu hiit ddu tu ctia cac doanh nghiép vao thanh phd.

Mit khéac, vé gia dét trong bang gia dat duoc quy dinh tai Nghi quyét sb
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dén thanh phd, gia dt dugce
xdy dung co ban di dam bao sat v6i gid thi trudng, trong qué trinh trién khai
thuc hién khong c6 vuéng méc, kién nghi lién quan dén gia dat. Khong co dia
phuong dé xuét didu chinh ting, giam gia d4t dd ban hanh tai Nghi quyét sé
85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd va S& Noéng
nghiép va Moi truong khong nhén dugc kién nghi cta cac td chirc, doanh
nghiép, c4 nhan c6 lién quan, do vay viéc diéu chinh lai phuong phap tinh gia tri
khu @At trong bang gia dét 1a phu hop.

Tir nhitng ndi dung trén, tai thoi diém hién nay, dé dam bao phu hop véi
tinh hinh thuc té tai dia phuong, cling nhu nhim déy manh viéc thu hit dau tu,
viéc stra ddi, bd sung mot sd ndi dung tai Nghi quyét s§ 33/2025/NQ-HPND
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ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhéan dan thanh phd Quy dinh vé tiéu chi x4c dinh
vi trf d6i véi timg lozu dt, sb lugng vi tri dat trong bang gia d4t trén dia ban thanh
phd Hai Phong 1a can thiét.

3. Muc dich, quan diém xay dung viin ban

- Muc dich: stra dbi, bd sung mot sd ndi dung quy dinh tai Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan dan dé dam bao phu
hop véi tinh hinh thue té tai dia phuong.

- Quan diém x4y dung vén ban:

+ Pam bao tinh hop hién, hop phap, théng nhét va phi hgp véi cac quy
dinh cua phap luat.

+ Tudn thu cac quy dinh vé thdm quyén, hinh thtc, trinh tu, thi tuc xay
dung ban hanh van ban quy pham phap luét.

+ Xay dung quy dinh ddm bao sy hai hoa, théng nhét trén dia ban thanh pho.
4. Qua trinh xiy dung vin bin

Thuc hién y kién chi dao ctia Phé Chu tich Thudng truc Uy ban nhéan dén
thanh phé L& Anh Quan tai Thong béo s& 210/TB-VP ngay 12/5/2026 clia Van
phong Uy ban nhén dan thanh phd, S& Nong nghiép va Mai truong dd c6 Van
ban so 6410/SNNMT-KTDGD ngay 04/6/2026 bao cao Uy ban nhan dan thanh
phd vé viéc ding ky xay dung Nghi quyét stra d6i, bo sung mot sd didu cia Quy
dinh tiéu chi xac dinh vi tri dbi véi timg loai dét, s lugng vi tri dat trong Bang
gi4 dat trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyet sb6 33/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 ctua Hoi ddng nhan dan thanh phd.

Uy ban nhén dén thanh phd d4 c6 To trinh s6 140/TTr-UBND ngay 16
thang 6 ndm 2026 trinh Thucmg truc Hoi dong nhan dan thanh phé ding ky xay
dung Nghl quyét cua Hbdi ddng nhan dan thanh phd ban hanh Nghl quyét sira
ddi, bo sung mot s6 diéu cia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri d6i véi ting loai
dat, sd lwong vi tri dat trong Bang gia dét trén dia ban thanh phd ban hanh kém
theo Nghi quyet s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi ddng nhan
dan thanh phd.

Ngay 23/6/2026 Thuong trwe Hoi dong nhan déan thanh phd ban hanh
Quyet dinh sb 35/QD -TTHDND chép thusn ding ky xay dung Ngh1 quyét stra
d6i, bo sung mdt s6 diéu cua Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri dbi voi ting loai
dat, s6 luong vi tri dat trong Bang gid dt trén dia ban thanh phd ban hanh kém
theo Nghi quyet s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta Hoi ddng nhan
dan thanh phd.



S& Nong nghiép va Moi truong da thuc hién xdy dung du thao T¢ trinh va

- duy thao Nghi quyét trinh Uy ban nhan dan thanh phé trinh Hoi dong nhan dan

thanh phd ban hanh.

Negady 24/6/2026, S¢ Nong nghiép va Méi trudong di c6 Vin ban sd
7456/SNNMT-KTDGP guri cac S6, nganh, don vi ¢6 lién quan, Uy ban nhan dan
céc x4, phudng, dic khu xin ¥ kién tham gia v& du thao Td trinh va Nghi quyét cia
Hoi ddng nhan dan thanh phd va dang tai du thao T trinh va du thao Nghi quyét
trén Cong thong tin dién tr thanh phd va Cdng thong tin dién tir cia S& Néng
nghiép va Moi trudng lay y kién ciia céc co quan, t6 chire, don vi va nhan dén trén
dia ban thanh phd.

Dén hét ngay 05/7/2026, S& Nong nghiép va Mdi trudng d nhan duge §
kién tham gia ctia 83 co quan, don vi, trong do:

- 73 co quan, don vi nhét trf v6i ndi dung du thao .

- 10 co quan, don vi c6 y kién tham gia vao ndi dung du thao.

Trén co s& ¥ kién tham gia ciia cac don vi, S& Nong nghiép va M6i truong
da tiép thu, giai trinh va hoan thién ndi dung du thao Nghi quyét.

Ngay 06/7/2026, S6 Nong nghiép va Moi truong di dang tai Ban tng hop y
kién, tip thu, giai trinh ¥ kién gbp ¥ trén Cdng thong tin dién tir ciia So.

Ngay 06/7/2026, Sé Noéng nghiép va Moéi trudng cé Vin ban sd
8024/SNNMT-KTPGD ngay 06/7/2026 glri S& Tu phép thim dinh hd so du
thao Nghi quyét cia H6i ddng nhan dan thanh phd.

Trén co s vy kién thAm dinh ciia S& Tu phép, S& Néng nghiép va Moi
truong d4 tiép thu, chinh stra, hoan thién du thao Nghi quyét cua Hoi déng nhan
dan thanh phd.

5. B6 cuc va ndi dung ciia Nghi quyét

5.1.B6 cuc

Nghi quyét gdm 3 Didu, cy thé:

Diéu 1. Stra d6i, bd sung mot sé diéu cia Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri
d6i voi timg loai dat, s§ lwong vi trf dat trong Bang gia dt trén dia ban thanh
phd ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta
Hbi ddng nhan dén thanh phd.

Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh

Diéu 3. T chirc thuc hién

5.2.Nbi dung Nghi quyét

5.2.1. Stra d6i mot sb diém, khoan ctia Piéu 10 nhu sau:
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a) Stra d6i diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Trudong hop khu dat ¢6 vi tri 1 thi dugc chia thanh cac tuyén dé xac
dinh gié dat:

Tuyén I: tinh tir chi gidi via hé dudng phd gidp thira d4t hogc mép hién
trang dudng giao thong dén hét 30m, gia dat dugc x4c dinh bang 100% mic gia
d4t vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dat duge x4c dinh bing 60% gia dat
cta tuyén I;

Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gid dat duoc xé4c dinh bing 50% gia
dit ctia tuyén I;

Tuyén IV: trén 200m, gia d4t duge x4c dinh bing 40% gia dat clia tuyén I.”

b) Stra dbi diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Truong hgp thua d4t thude vi tri 1 duge chia 04 tuyén:

Tuyén I: Tinh tir chi gi6i via hé duong phd giap thira dat hodc mép hién
trang dudng giao thong dén hét 30m, gia dit duge xéc dinh bing 100% mirc gia
dat vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gi4 dit dugc x4c dinh bing 40% gia dat
cta tuyén I;

Tuyén III: Trén 100m dén hét 200m gié d4t duge xé4c dinh bing 25% gia
d4t cua tuyén I

Tuyén IV: Trén 200m, gia dit dwoc xéc dinh bing 15% gia dit cla
tuyén I.”

¢) Stra d6i khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop thua d4t tai nong thén va do thi c6 thé x4c dinh vi trf
theo nhiéu tuyén duong co gia d4t khac nhau thi vi tri duoc xé4c dinh theo
tuyén dudng gan nht.”

5.2.2. Stta d6i mot s diém, khoan cia Piéu 11 nhu sau:

“). Trudng hop thira dit ¢, dét thuong mai dich vy tiép gidp v6i nhidu
dudng, phd c6 tén trong Bang gid dAt thi vi tri va gi4 dat duoc xac dinh theo

dudng, phd c6 mitc gié cao hon; ddng thoi mdi dudng, phd tiép gidp tang thém

duoc tinh cong thém 10% vao gid tri thira dat.”

5.2.3. Bai bo khoan 4 Piéu 11 Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd.

6. Dy kién ngudn lue, diéu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghi quyét



6.1. Kinh phi thuc hién:

a) Du kién ngudn luc dé thi hanh Nghi quyét: trong pham vi du toén ngan
sach nha nude dugc giao theo quy dinh hién hanh.

b) Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gdm cac ndi dung
dugc xac dinh nhu sau:

- Tuyén truyén, phd bién quy dinh ctia Nghi quyét: cic co quan, tb chc,
don vi trong pham vi chitc ndng, nhiém vu thuc hién phd bién, tuyén truyén céc
nodi dung ctia Nghi quyét va cac quy dinh lién quan.

- Puge b tri ngudn kinh phi dé thuc hién cac quy dinh trong Nghi quyét
sau khi Nghi quyét duoc thong qua theo quy dinh.

6.2. V& nhan luc: Khong phat sinh thém bién ché trong viée td chirc, thuc
hién; khong phét sinh thém thu tuc hanh chinh.

6.3. Thoi gian trinh thong qua Nghi quyét: Ky hop thuong 1¢ gitta nim
2026 ciia Hoi ddéng nhan dan thanh phd khéa XVII, nhiém ky 2026-2031.

Uy ban nhén dén thanh ph bio céo, trinh Hoi dong nhan dan thanh phé
xem xét, quyét dinh./.

(Giti kém du thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhdn déan va cdc ho so tai liéu
¢o lién quan)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nh kinh gii; KT. CHU TICH

- Chu tich UBND TP; 3 2 L3

- Céc PCT UBND TP; PHO CHU TICH

- Céc S&: NNMT, TC;

- Thué TP;

- CVP, PCVP P.A.Tuén;
- Céac phong: NNMT, NV&KTGS;
-Luu VT; G.T.Tung.

Lé Anh Quan



HOI DPONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Doc l4p - Tw do - Hanh phuc
S6; Q-HBbND Hdi Phong, ngay  thdng nam 2026
k4
Dy THA@SS NONG NGHIEP \2
\YVAMOI TRUONG/,

NGHI QUYET
D

508 g mdt sb diéu ctia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri doi voi
tirng loai dat, s $0 lwgng vi tri dat trong Béng gia dét trén dia ban thanh pho
ban hanh kém theo Nghi quyet 50 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025

ctia Hoi dong nhin din thanh pho

/a2

— g i Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong $6 72/2025/QHI15 ngay 16
thang 6 nam 2025,

Céin civ Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
dwoc sira ddi, b6 sung boi Ludt sé 87/2025/QH15;

Cén cir Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 duoc
stea déi, b6 sung mét s6 diéu boi Ludt sé 43/2024/QHIS5;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo g& khd khan, viuong mdic
trong t6 chikc thi hanh Lugt Dat dai,

Cdn cie Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh vé gid dat;
Cdn cw Nghi dznh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chznh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai;

Cén cie Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cua
Chinh phii quy vé viéc sua déi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt ddt dai;

Can cit Nghi dinh s0 49/2026/ND CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 quy dinh
chi tiét va heong dan mét s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua Quoc
héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khdn, vuong mdc trong to
chire thi hanh Ludt Pat dai;

Xét To trinh s6..../TTr-UBND ngc‘zy ..thdng....ndm 2026 cua Uy ban nhén
ddn thanh pho Bdo cdo tham tra s6.../BC-KTNS ngay.. thang .nam 2026 cua
Ban Kinh té - Ngan sdch Hoi dong nhén ddn thanh phé; Y kién thdo ludn ciia
dai biéu Hji dong nhdan dan thanh pho tai ky hop;
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Héi dong nhén ddn thanh phé ban hanh Nghi quyét sira doi, bé sung mot
6 diéu cia Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi voi tung loai dat, s6 lwong vi tri
dét trong Bang gid dat trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyét s6
33/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hi dong nhdn ddn thanh pho,

Diéu 1. Sira dbi, bd sung mdt sb diéu ciia Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi
tri dbi voi tirng loai dat, s6 lwrong vi tri dét trong Béng gia dit trén dia ban
thanh phé ban hanh kém theo Nghi quyét so 33/2025/NQ-HPND ngiy
10/12/2025 ctia Hi ddng nhan dan thanh phd

1. Stra ddi mot sb diém, khoan ctia Piéu 10 nhu sau:

a) Stra ddi diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Trudng hop thira d4t thudc vi tri 1 thi duoc chia 04 tuyén:

Tuyén I: tinh tir chi gi6i via hé dudng phd gidp thira d4t hosic mép hién
trang dudng giao thong dén hét 30m, gia dat dugc x4c dinh biang 100% mic gia
dét vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gia dAt dugc xac dinh bing 60% gia dat
cta tuyén I;

Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gia dat dugc xéc dinh bang 50% gid dat
ctia tuyén I;

Tuyén IV: trén 200m, gi4 dit dugc x4c dinh bang 40% gi4 dét clia tuyén 1.”

b) Sira dbi diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Trudng hop thira d4t thude vi tri 1 dugce chia 04 tuyén:

Tuyén I: Tinh tir chi gi6i via hé duong phd giap thira dit hodc mép hién
trang dudng giao thong dén hét 30m, gia dit dugc x4c dinh bang 100% mirc gid
dat vi tri 1 theo quy dinh;

Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gia dat dugc xac dinh bang 40% gia dat cta
tuyén I;

Tuyén III: Trén 100m dén hét 200m gia dat dugc xac dinh bang 25% gia
d4t ctia tuyén I;

Tuyén IV: Trén 200m, gi4 dat duoc xac dinh bang 15% gia dét cta tuyén 1.”
c) Stra ddi khoan 6 nhu sau:

“6. Trudng hop thira dat tai nong thon va do thi c6 thé xac dinh vi tri
theo nhiéu tuyén dudng cé gid dat khac nhau thi vi tri duoc xé4c dinh theo
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tuyén dudng gan nhat, truong hop cung vi tri thi ldy theo mirc gia cua tuyén
dudng c6 gia cao hon.”

2. Stra ddi khoan 2 Piéu 11 nhu sau:

“2. Trudng hop thira dét &, d4t thwong mai dich vu tiép gidp voi nhiéu
dudng, phb cé tén trong Bang gid dAt thi vi tri va gia dat dugc xé4c dinh theo
dudng, phd c6 mirc gid cao hon; dong thoi mdi dudng, phd tiép gidp tang thém
duoc tinh cong thém 10% vao gid tri thira d4t.”

3. Bai bo khoan 4 Pidu 11 Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét so
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi ddng nhan dén thanh phd.

Piéu 2. Hiéu lye thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngdy. ... théng ... nam 2026
Piéu 3. Tb chirc thye hién

1. Giao Uy ban nhén dén thanh phd tb chirc va chi dao cac S&, nganh, don
vi va Uy ban nhan dan c4c x4, phudng, dic khu trién khai thyc hién Nghi quyét
theo quy dinh.

2. Giao Thudng truc Hoi ddng nhan dan thanh phd, cac Ban cua Hoi dong
nhan dan, Té dai biéu Hoi ddng nhan dan thanh phd, Pai biéu Hoi dong nhan
dan thanh phé giam sat thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét da duoc Hoi ddng nhan dan thanh phd Hai Phong khéa XVII,
ky hop thudng 1€ gitta ndm 2026 thong qua ngay... thang....ndm 2026./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quoc hoi, Chinh phu;

- Uy ban Céng tac dai bidu (Quédc hoi);

- Céc VP: Qudc hdi, Chinh phu;

- TTTU, TT HDND, UBND TP;

- Vu phép ché - Bo Nong nghlep va Moi truong;

- Cuc Kiém tra viin ban v td chirc thi hanh phép
luat — B Tu phép;

- Poan DPBQH HP;

- Uy ban MTTQVN TP;

- Cac Ban cua HDND TP;

- Céc Pai biéu HDND TP khéa XVIJ;

- Cac VP: TU, bbBQH & HDND, UBND TP;

- C4c s&, ban, nganh, doan thé TP;

- S& Tu phép;

- TTPU, TT HDND, UBND cép x4;

- B4o va PTTH HP, Cong béo TP, Céng TTDT TP;
- Luu VT.




UBND THANH PHO HAI PHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Pic lap - Tw do - Hanh phiic
$6:265 /BC-STP Hai Phong, ngay 06 thingT nim 2026
BAO CAO

Thim dinh dy thio Nghi quyet sira ddi, bd sung mot s6 diéu clia
Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri d6i voi tirng loai dét, s6 lwong vi tri dat
trong Bang gia dét trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Nghi quyet
0 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan din thanh phd

Theo d& nghi clia S& Nong nghlep va Mo6i truong tai Cong van sd
8024/SNNMT-KTDGD ngay 06/7/2026 vé viéc tham dinh dy thao Nghz quyét
stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi voi timg
logi ddt, s6 heong vi tri dat trong Bang gid dét trén dia ban thanh phé ban hanh
kem theo Nghz quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhadn
dan thanh pho,

Cin ¢ vao c4c van ban quy pham phap ludt dd dugc ra soét 1am co s& phap
Iy dé thdm dinh, gdm:

- Luat T4 chtre chinh quyén dia phuong s 72/2025/QH15;

- Luat Ban hanh vin ban quy pham phép lut s 64/2025/QH15 dugc sira
ddi, bd sung boi Luat s6 87/2025/QH15;

- Ludt P4t dai s 31/2024/QH15 duoc stra ddi, bd sung mot so diu boi
Luét sb 43/2024/QH15;

- Nghi quyet sb6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Quoc hoi

quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng méc trong td chirc
thi hanh Luat Dt dai;

- Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua Chinh phu
quy dinh v& gia dét; sira ddi, bd sung boi Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15
thang 8 nam 2025;

- Ngh1 dinh s6 15 1/2025/ND CP ngay 20 thang 6 ndm 2025 cua Chmh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai;

- Nghl dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cia Chinh phu
quy dinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sb didu ctia cac Nghj dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luét dat dai;



- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta Chinh phu
Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu ctua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi;

- Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diu va bién phap dé t6 chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh
van ban quy pham phép luat;

- Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu stra ddi,
bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh
phtt quy dinh chi tiét mot s& diéu va bién phap dé t§ chirc, huéng din thi hanh
Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat va Nghj dinh s6 79/2025/ND-CP ngay
01/4/2025 ctia Chinh phii vé kiém tra, ra soat, hé thdng héa va xir I van ban quy
pham phép luat;

S& Tu phép béo céo thdm dinh ddi véi du thao Nghi quyét trén nhu sau:
1. vVé sw can thiét ban hanh vin ban

Can ctr ndi dung giao quy dinh chi tiét tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP (duoc stra dbi, b sung bdi khoan 11 Pidu 1 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP), Hoi dong nhan dan thanh phd di ban hanh Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ban hanh Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri
d6i véi ting loai dat, s6 lugng vi tri dat trong Bang gia d4t trén dia ban thanh phé.

Theo du thao T¢ trinh ciia S& Nong nghiép va Mdi truong thi Quy dinh ban
hanh kém theo Nghi quyét s 33/2025/NQ-HBND c6 mét s6 ndi dung vuréng méc
can diéu chinh, stra dbi, b sung cho phi hop v6i tinh hinh thuc té.

Khoan 1 Piéu 8 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luét s6 64/2025/QH15
quy dinh: “Vén ban quy pham phdp lugt chi duoc siva doi, b6 sung, thay thé bang
vin ban quy pham phdp ludt cia chinh co quan, ngudi cé tham quyén da ban
hanh vin ban d6 hodic bi dinh chi viéc thi hanh bdng van bdn ciia co quan, ngudi
6 tham quyén, triv trieong hop quy dinh tai diém a va diém b khodn 2 Piéu 54
cua Ludt nay hodc ludt, nghi quyét cua Qué'c hoi co quy dinh khac”.

Nhu vay, viéc S& Nong nghiép va Moi trudng xdy dung, bao cdo Uy ban
nhén dan thanh phé trinh Hoi déng nhan dén thanh phd ban hanh Nghi quyét sira déi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Quy dinh tiéu chi xde dinh vi tri doi véi timg logi dét, s6 hrong
vi trf ddt trong Bang gid dat trén dia ban thanh phé ban hanh kém theo Nghi quyét
56 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhdn dan thanh phé 13 c¢6
co s& phap 1y va thude tham quyén ciia Hoi dong nhan dén thanh phd.

2. V& pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung

Pham vi diéu chinh va d6i tuong 4p dung ctia vin ban dd dugc xé4c dinh 16
tai du thao.
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’ 3. Vé su phit hop clia ngi dung du théo vin ban véi chi truong, duong
10i ctiia Dang
Nbi dung du thao pht hop véi chi truong, dudng 16i ctia Pang.
4. V& tinh hop hién, hop phép va thdng nhét cia dy thao
Nbi dung ciia du thao 13 phit hgp v6i quy dinh cta phép luat hién hanh.
5. V& ngdn ngit, ky thuét soan thao

a) Phéan cin ctt phap 1y, dé nghi chinh Iy c4ch trinh bay céc cén cit phép ly
cho théng nhét, cu thé nhu sau:

- Luat T4 chirc chinh quyén dia phwong: bd ngay thang ndm ban hanh.

- Luat D4t dai va Luat Sta sta d6i bd sung, stra thanh: "Ludt Pdt dai s6

31/2024/QH15 duoc sira déi, b6 sung mét s6 diéu béi Ludt s6 43/2024/QHI5".

- "Cén cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026..." sta thanh
"Céin cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thdang 01 nam 2026...".

b) Piém a khoan 1 Diéu 1 dy théo vé stra d6i diém a khoan 2 Piéu 10 Quy
dinh ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND. Ngoai cdc ndi dung
dugc sira d6i nhu tai du thao, dé nghi xem xét, sira d6i mot sb ndi dung khéc tai
khoan 2 Piéu 10 nhu sau:

- Céc diém a ctia khoan 1, 2, 3 Piéu 10 d&u quy dinh vé viéc chia tuyén ddi
v6i thira dét thude vi tri 1 ctia cac loai dat khac nhau. Tuy nhién, tiéu dé cua diém a
khoan 2 Pidu 10 ¢6 cach din dat khong thong nhét véi tiéu @& cua diém a khoan 1
va diém a khoan 3. D& nghi, sira ddi tiéu dé cua diém a khoan 2 Diéu 10 cho thong
nhét v6i diém a khoan 1 va diém a khoan 3.

- Tiéu d& céc diém ctia khoan 2 Didu 10 sir dung khong thong nhét tir "khu
dar" va "thira dat". D& nghi xem x¢€t, stra d6i quy dinh cho théng nht.

6. V& trinh tu, thi tuc

a) P& nghi xdy dung Nghi quyét da duoc Thuong truc Hoi dong nhan dan
thanh phé chip thuan tai Quyét dinh s6 35/QD-TTHDND ngay 23/6/2026.

b) Du thao Nghi quyét d3 dugc S& Nong nghiép va M6i truong thue h1en
theo trinh tu, thd tuc quy dinh tai Ludt Ban hdnh van ban quy pham phap luat so
64/2025/QH15 dugc sira ddi, bd sung boi Luat sb 87/2025/QH15 va Nghi dinh sb
78/2025/ND-CP (duoc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s& 187/2025/ND-CP); tb
chirc 14y v kién tham gia ctia c4c co quan, don vi lién quan va c6 ban téng hop,
tip thu, giai trinh ¥ kién tham gia.

HO so dy thao Nghi quyét sia ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quy dinh tiéu
chi xdc dinh vi tri ddi véi timg logi ddt, s6 lwong vi tri dat trong Bang gid ddt trén
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dia ban thanh phé ban hanh kém theo Nghi quyét sé 33/2025/NO-HPND ngay
10/12/2025 ciia Héi déng nhdn dan thanh phé do S& Nong nghiép va Mai truong
chul tri soan thao di diéu kién bao cédo Uy ban nhan dan thanh phé trinh Hoi dong
nhén dan thanh phd xem xét sau khi tiép thu dy du y kién tham dinh tai Béo céo nay.

S& Tu phap giri S& Nong nghiép va Moi trudng - co quan chu tri soan thao
dé trinh Uy ban nhan dén thanh phé./.

Noi nhdn:

- S& Nong nghiép va Moi trudong;

- UBND TP (& b/c)

-Luu: VT, P.XDVB, PLTT (A1B2).
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